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Tre& raportu:

arzad Larq S.A. zsiedzibg w Warszawie (,Spoétka”, ,Emitent’) odnosi sie w tym raporcie biezacym do informacji
publicznionych w raportach biezgcych: nr 34/2020 oraz nr 6/2023, w ktérych Emitent poinformowat m.in. o:
1) powzeciu informacji o wypowiedzeniu przez Alior Bank S.A. (,Alior’) umoéw kredytowych zawartych zNextbike
olska S.A. w restrukturyzacji (,Nextbike”) oraz ryzyku skorzystania przez Alior zzabezpieczen ustanowionych na
alezgcych do Spotki lokalach potozonych w Warszawie przy ul. Tamka 16 na wypadek niewywigzania sie przez
extbike zzobowigzan wynikajgcych zumoéw kredytowych;
) podjeciu decyzi o utworzeniu rezerwy finansowej w kwocie 3.405.757,80 #, ktéra zostata ujeta w rocznym
prawozdaniu finansowym sporzgdzonym za 2022 r. i wynikata zwydania z nastepujgcych orzeczen sgdowych
tacznie: ,Wyroki”):

wyroku sgdowego zdnia 17 pazdziernika 2022 r. w sprawie prowadzonej za sygnaturg akt: XVI GC 750/22
rzez Sgd Okregowy w Warszawie, w ktérym sad zasadzt od Larq na rzecz Alior kwote 4.348.650,26 zt z
stawowymi odsetkami za opdznienie (,Wyrok nr 17);

wyroku sgdowego zdnia 23 marca 2023 r. w sprawie prowadzonej za sygnaturg akt: XVl GC 1382/21 przez
gd Okregowy w Warszawie, w ktérym sad zasadzit od Larq na rzecz Alior kwote 26.610.375 z zustawowymi
dsetkami za opdznienie (,Wyrok nr 2”).

jor jest wierzycielem hipotecznym wzgledem diuznika rzeczowego Emitenta w nastepstwie ustanowienia przez
potke na rzecz Banku nastepujgcych hipotek:
1. hipoteki umownej tgcznej do kwoty 26.610.375 z (,Hipoteka nr 1”), wpisanej na rzecz Banku, na
rzystugujgcym Spoétce prawie wtasnosci do:

lokalu niemieszkalnego nr 29, potozonego w Warszawie, przy ul. Tamka 16, o powierzchni uzytkowej 184,50
2, dla ktérego to lokalu Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych,
rowadzi KW nr WA4M/00305294/0 (,Lokal nr 1”);

lokalu mieszkalnego nr 30, potozonego w Warszawie, przy ul. Tamka 16, o powierzchni uzytkowej 90,10 m2,
la ktérego to lokalu Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych,
rowadzi KW nr WAAM/00305295/7 (,Lokal nr 27);

lokalu niemieszkalnego nr U-4, potozonego w Warszawie, przy ul. Tamka 16, o powierzchni uzytkowej 193,30
2, dla ktérego to lokalu Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych,
rowadz KW nr WAAM/00306294/7 (,Lokal nr 3”) (fgcznie ,Lokale”);

hipoteki umownej tgcznej do kwoty 8.320.000 z (osiem milionéw trzysta dwadziescia tysiecy Zotych)
LHipoteka nr 2”) wpisanej na rzecz Banku, na przystugujagcym Spoétce prawie wtasnos$ci do Lokalu nr 1 oraz
okalu nr 2.
8 maja 2024 r. Emitent i Alior zawarty Warunkowa ugode (,Ugoda”) w obecnos$ci mediatora, po pomy$inym
konczeniu procesu mediacji pomiedzy stronami.
godnie zpostanowieniami Ugody Larq zaptacit na rzecz Alior kwote 5.998.034 z powiekszong o odsetki
aliczane wedtug oprocentowania zmiennego, stanowigcego sume stawki WIBOR 3M (z31 stycznia 2024 r.) +
arza 1,5%, liczone poczawszy od 1 lutego 2024 r. do dnia sptaty (,Sptata Ugodzona”), Ponadto, zgodnie z
ostanowieniami Ugody Bank wyrazt bezwarunkowa i nieodwotalng zgody na wykreslenie Hipoteki 1 oraz
Hipoteki 2, w formie i tre$ci pozwalajacej na wykreslenie Hipoteki 1 oraz Hipoteki 2 zksigg wieczystych
rowadzonych dla odno$nych nieruchomosci obcigzonych hipotecznie na rzecz Banku.
odatkowo, w Ugodzie Bank zobowigzat sie do podpisania wniosku o zatwierdzenie Ugody przez sad, majacego
a celu doprowadzenie do umorzenia postgpowania w sprawach spornych pomiedzy Emitentem a Bankiem,
tére obecnie sg prowadzone za sygnatura akt: VIl AGa 10/23 oraz VIl AGa 764/23 w Sgdzie Apelacyjnym w
arszawie.
mys| postanowien Ugody dokonanie Sptaty Ugodzonej w petnej wysokos$ci wyczerpuje wszelkie roszczenia
ajatkowe Banku wzgledem Larq z tytutu odpowiedzialno$ci rzeczowej Spoétki, dochodzone w postepowaniach
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prowadzonych za sygnaturg akt: VIl AGa 10/23 oraz VIl AGa 764/23 i odzwierciedlone w orzeczeniach sgdowych, do
ktorych odnosi sie Ugoda.

Ponadto, Spétka oraz Bank zobowigzaty sie w Ugodze do polubownego zakohczenia wszystkich spraw spornych
pomiedzy nimi, niezaleznie od tego czy ew. roszczenia lub zadania majg majgtkowy, czy tez niemajgtkowy
charakter.

Ugoda weszta w zycie — po spetnieniu warunku w postaci dokonania Sptaty Ugodzonej 29 maja 2024 r.

13 maja 2024 r. Emitent otrzymat operaty szacunkowe wartosci rynkowej wykonane przezlicencjonowanego
rzeczoznawce majatkowego Lokalu nr 1, Lokalu nr 2 oraz Lokalu nr 3 na tagczng kwote 8.701.000,00 zt netto
10.702.230,00 z brutto przy zastosowaniu stawki podatku VAT 23%).

Dodatkowo, 27 maja 2024 r. Emitent zawart umowe pozyczki (,Umowa Pozyczki”) zpodmiotem posrednio
zaleznym od Spotki - Larqg Growth Fund | Fundusz Inwestycyjny Zamkniety (,Fundusz’).

Postanowienia istotne Umowy Pozyczki sg nastepujgce:

1. kwota pozyczki to 6.400.000,00 z,;

2. cel pozyczki to udzielenie finansowania na potrzeby dokonania Sptaty Ugodzonej na rzecz Alior oraz pozostate
cele dziatalnos$ci operacyjnej Emitenta;

B. oprocentowanie pozyczki jest state i odpowiada sumie wynikajgcej ze wzoru: WIBOR3M + 1,5% marzy w skali
roku;

4. sptata pozyczki nastgpi jednorazowo lub w transzach nie pézniej nizdo 31 grudnia 2026 r.;

6. zabezpieczeniem wierzytelno$ci zUmowy Pozyczki ma by¢ hipoteka, do ktérej ustanowienia zobowigzat sie
Larq na rzeczFunduszu, obcigzajgca Lokal nr 1 oraz Lokal nr 3.

Zarzad Spotki wskazuje, ze na posiadane zobowigzania wzgledem Banku zostata zawigzana historycznie rezerwa
kwocie 3.363.564,23 z. Z kolei warto$ ¢ bilansowa Lokali ujeta w ksiegach wynosi 0,00  (,na zero”). Wej$cie w

zycie Ugody uprawnia Emitenta do rozwigzania rezerwy w wysokos$ci 3.363.564,23 z, co wptynie bezposrednio na
ynik finansowy Emitenta.

W zakresie Sptaty Ugodzonej Emitentowi przystuguje (w konsekwencji tzw. subrogacji ustawowej) roszczenie
ezwrotne (regres) wzgledem Nextbike, ktdre na podstawie propozycji ukladowych zozonych w toku przyspieszonego

postepowania uktadowego przez Nextbike w sadzie wynoszg 3% wartosci Sptaty Ugodzone;j.

Ugoda zawiera ponadto standardowe w obrocie gospodarczym dodatkowe postanowienia umowne.
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